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Bevezetés: Egy eltiint tajkép a Vilagorokség tavan

A Fertd to magyarorszagi partjanak latkepét evtizedeken at meghatarozta egy kulonleges
épitészeti egyuttes: a fertérakosi colophazak. A viz folé emelt, nadfedeles épitmények sora
nem csupan egyszeru nyaralokbol allt; egyedi hangulatukkal, jellegzetes 6sszkepukkel a t3j
elvalaszthatatlan részéve, kedvelt kulturalis latvanyossagga és a toval valo kilonleges
kapcsolat szimbolumava valtak." Torténetiik azonban tragédiaba torkollott. Az idilli emlékeket
mara a rideg valosag valtotta fel: 2021-re az egykor 21 hazbal allo sort az utolso szalig
elbontottak, helyén pedig egy nagyszabasu allami beruhazas sebhelyes taja maradt.’

E hazak sorsa tobb, mint egyszerU ingatlanlgyi vita; egyfajta mikrovilagként tikrozi a mai
Magyarorszagot athatd mélyebb konfliktusokat. A torténetukben 6sszecsap az allami hatalom
és a magantulajdonhoz f(iz6dd jog, a kulturalis 6rokség fogalmanak eltérd értelmezése,
valamint egy UNESCO Vilagorokségi helyszin természeti integritasanak kérdése.' A coéléphazak
fizikai eltavolitdsa nem csupan az Uj épitkezésnek készitette el6 a terepet, hanem egyuttal egy
kollektiv emlékezet és egy sajatos kulturalis tajkep eltorlését is szolgalta. A fizikai rombolas
egy uj, allamilag iranyitott narrativa utjat egyengette, amely a terllet identitasat es céljat
kivanja ujrairni, lecserélve a szervesen kialakult, egyedi multat egy kozpontilag tervezett,
uniformizalt turisztikai jovéképre.®



1. fejezet: A szocialista Riviéra: Eredet és emlékek
(1960-as évektol 1989-ig)

A colophazak torténete az 1960-as evekben kezdddott, amikor 1966-ban megepult az elsé 21
hazbdl allo egyittes.? Létrejottik szorosan illeszkedett a szocialista korszak szervezett
udultetesi rendszerébe, ahol az allami vallalatok €s a Szakszervezetek Orszagos Tanacsa
(SZOT) a dolgozoik szamara biztositottak pihenési lehetdséget, ami egyfajta szocialis
juttatasnak és jutalomnak szamitott.™®

A vallalati udultetés rendszere

A Kadar-korszak tarsadalmi szerzodesének egyik kulcseleme volt a SZOT-udltetés, amelyen
keresztil a dolgozok a munkahelyktdl kapott ,beutaldval” juthattak el a legvonzobb belfoldi
nyaraléhelyekre.'® A Ferté tavi colophazak is ennek a rendszernek a részeként jottek létre.
Kezdetben, és sokuk egészen a rendszervaltasig, allami vallalatok Gduléhazai voltak, ahova a
cegek dolgozoi jarhattak pihenni. A tulajdonosok listaja a korabeli soproni ipari és
adminisztrativ elit keresztmetszetét adja: szinte az dsszes nagy, régi soproni gyarnak volt itt
haza, mint példaul a sorgyar, AFIT, cukorgyarnak, a nadgyarnak, a vasontodeének és a
sorgyarnak. Mellettik olyan orszagos jelentoségu vallalatok és intézmények is birtokoltak itt
nyaralét, mint a Kisalfold Volan, a Magyar Posta, sét, a Belligyminisztérium is.’

Elet a tavon

Az akkori elet a tavon a szocialista hetkdznapok sajatos kettésseget tukrozte: a kivaltsagot,
hogy valaki egy ilyen paratlan természeti kornyezetben nyaralhatott, a korra jellemzé szerény
korulmeények ellensulyoztak. Bar a hazak latvanya ikonikus volt, a SZOT-udUlék szinvonala
gyakran hagyott kivannivalot maga utan; sok helyen hianyzott a firdészoba, a meleg viz, és az
ellatas is egyszer(i volt."® A colophazak vildga azonban a kdzosségi élményekrdl, a kdzds
~qulyaskommunizmusanak” fizikai megtestestilései voltak. Kézzelfoghatd, vagyott jutalmat
kinaltak a rendszerhlségeért és a munkaért, egy gondosan szabalyozott izelitét a ,,jo életbdl”
egy politikailag kilonésen érzékeny helyen, a vasfliggony kozvetlen kdzelében. A nyaralok Iéte
tobb volt egyszer( tdultetésnél; a tarsadalompolitika eszkdzei voltak, az allam igéretét
szimbolizaltak a dolgozok felé: aki hozzajarul a rendszer mikodéséhez, az megkapja a maga
részet a kényelembdl és a pihenésbdl, még egy olyan helyen is, ahonnan at lehetett atni a
Nyugatra.
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2. fejezet: Uj hajnal, bizonytalan alom: Privatizacio és
magantulajdon (1990-2016)

A rendszervaltas gyOkeresen atalakitotta a colophazak tulajdonosi szerkezetét es sorsat. A
korabban vallalati vagyonként kezelt épuleteket privatizaltak, igy azok magankezbe kertltek,
megteremtve egy Uj, sokszinii tulajdonosi kdzdsséget.’

A magankézbe kerulés folyamata

A hazak tdbbsége maganszemélyek tulajdonaba kerult, koztuk magyarok és osztrakok
egyarant, ami jol tukrozte a hatarok megnyitasat s a régio egyre er0s6dd nemzetkozi
jellegét.® Ezzel egy Uj korszak kezd6détt: a hazak egy része dédelgetett csaladi nyaraléva valt,
ahol generaciok néttek fel, mig masokat kereskedelmi szallashelyként vagy étteremként (mint
példaul a ,Haus im See”) lizemeltettek, igy a helyi turizmus szerves részévé valtak.* Az
ingatlanok érteket jol mutatja, hogy 2016-ban az egyik haz 200 millié forintért kelt el, ami a
tulajdonosok és a piac szemében is a befektetésilk magas értékét jelezte."

A kulonleges jogi helyzet

A colophazak sorsat alapvetéen meghatarozta egy rendkivil bonyolult €s — mint kesébb
kiderUlt — végzetes jogi konstrukcio. A tulajdonosok birtokoltak magat a felépitményt, azaz a
hazat, de az alattuk levo terulet, az allami tulajdonban levé tomeder, csupan beérelt terllet
volt.” A szerzédéseket 99 évre kototték, amit a kdznyelv és a joggyakorlat is ,kvazi
orokberletnek” tekintett. Ez a megoldas a biztonsag er0s érzetét keltette a tulajdonosokban,
és arra 0sztonozte Oket, hogy jelentds dsszegeket fektessenek az ingatlanok karbantartasaba
és fejlesztésébe.’

Ez a 99 éves bérleti konstrukcié azonban egyfajta ,tulajdonjogi paradoxont” teremtett. A
tulajdonosok érzelmileg és anyagilag is teljes értékd birtokosnak érezték magukat, sokan
L€letik munkajat” fektették a hazakba ', mikdzben az allam a féldtulajdon révén mindvégig
megOrizte a végso dontes jogat. Ez a rejtett sebezhet0seg egeszen addig nem volt nyilvanvalo,
amig az allam ugy nem dontétt, hogy érvényesiti hatalmat. A fordulépontot 2016 hozta el,
amikor az allam egyoldaluan modositotta a szerz6déseket, eltordlve a hosszu tavu
biztonsagot, és egy azonnali felmondasi lehetdséget iktatott a helyébe.? Ez az egyetlen
adminisztrativ Iépés visszamendlegesen semmisitette meg a tulajdonosok befektetéseinek vélt
biztonsagat, és egy alomszeri vagyontargyat jogi csapdava valtoztatott.



3. fejezet: A fordulopont: Tluz és a fejlesztés arnyéka
(2017-2020)

Két, egymastol latszolag fliggetlen esemény pecsételte meg végleg a colophazak sorsat: egy
pusztito tlizvész és egy nagyszabasu allami beruhazas terveinek megjelenése.

A 2017-es nagy tlizvész

2017 juniusaban katasztrofa sujtotta a colophazakat. Egy felujitas alatt allo éplletben tiz Gtott
ki, amely az erés szélben a nadtet6kdn keresztil villdamgyorsan terjedt tovabb." A dramai
oltasban harom magyar megye és Ausztria tlizoltoi is részt vettek, de a pusztitast nem tudtak
teliesen megakadalyozni.” A tlizvész kévetkeztében a 21 hazbdl tiz teljesen megsemmisiilt,
mély sebet hagyva a tajban és a kdzdsségben.’ A kart mintegy 2 milliard forintra becsiilték.’

A ,Ferto Part” gigaprojekt megjelenése

Ezzel parhuzamosan egyre konkrétabba valtak egy allami iranyitasu turisztikai gigaberuhazas
tervei. A projekt, amelyet eredetileg 2016-ban 7,9 milliard forintos kéltségvetéssel jelentettek
be, néhany év alatt tobb mint 32 milliard forintosra duzzadt.” A fejlesztést az allami tulajdonu
Sopron-Ferté Turisztikai Fejleszté Nonprofit Zrt. (SFTFN) menedzselte.? A tervek grandidzusak
voltak: egy 100 agyas, negycsillagos szalloda, 6kocentrum, egy tdbb mint 800 hajo
befogadasara alkalmas vitorlaskikotd, sportlétesitmények és egy 880 féréhelyes parkold
epitése szerepelt a programban, mindez a Fert6-Hansag Nemzeti Park es az UNESCO
Vilagorokség érzékeny terlletén.'

A jogi lefegyverzés

A gigaprojekt terveinek elérehaladtaval parhuzamosan az allam tovabb szigoritotta a
tulajdonosokkal szembeni fellépést. A mar emlitett 2016-0s szerzédésmaodositast kdvetden
2018-ban felszdlitottak a tulajdonosokat, hogy tilos barmiféle ,értéknével6 beruhazast”
végeznilk a hazaikon. Ez a Iépés gyakorlatilag befagyasztotta az ingatlanok allapotat, és
ellehetetlenitette a leégett hazak Ujjaépitését.”

A 2017-es tlizvész, bar kétségtelenil tragédia volt, kapora jott az allami fejlesztési tervekhez. A
katasztrofa fizikailag eltlintette a ,,probléma” felét, meggyengitette a tulajdonosok kdzos
erdekervenyesitd kepességet, és egy olyan nyilvanos narrativat teremtett, amely egy
~megrongalodott”, ,elhanyagolt” terlletrél szolt, ami atfogd meguijitasra szorul. Ezaltal a
gigaprojekt lepteke konnyebben igazolhatdva valt, hiszen a teljes bontas es ujjaepites
logikusabbnak tlinhetett, mint a megrongalodott épuletegylittes helyreallitasa.



4. fejezet: Megérkeznek a dozerek: Bontas és
kisemmizés (2021)

A colophazak torténetének utolso, brutalis fejezete 2021-ben zajlott, amely a tulajdonosok
teljes kisemmizéséhez vezetett.

Az ultimatum

2021 januarjaban a tulajdonosok egy ,fenyegetd stilusu” levelet kaptak, amelyben az SFTFN
15+90 napos hataridét szabott nekik, hogy sajat kdltségikdn bontsak le a hazaikat."
Amennyiben ezt nem teszik meg, a ceg elvegzi a bontast, és a koltsegeket kiszamlazza a
tulajdonosoknak.?

Az anyagi és érzelmi teher

A bontas koltsegei rendkivil magasak voltak: a beruhazo altal ajanlott ceg akar 100 ezer eurot
(korulbelll 36 millio forintot) is elkérhetett egy hazért, bar néhany tulajdonosnak sikerult
olcsdbb megoldast talalnia.” Az anyagi terheknél azonban sokkal stlyosabb volt az érzelmi
veszteség. A tulajdonosok tanuvallomasai a tehetetlenség és az arulas erzeserdl szolnak. Az
olyan kijelentések, mint ,,A mindenlnk volt ez a haz” vagy a helyzet leirasa ,szinte
feldolgozhatatlanként”, jol mutatjak a személyes tragédidk mélységét.’

A kilatastalan jogi klizdelem

A tulajdonosok ketsegbeesetten probaltak jogi uton vedekezni. Kérelmezték a bontas
felflggesztését a birdsagi eljaras jogerds lezarasaig, azonban az SFTFN nem varta meg a
birésagok dontését. A dozerek hamarabb megérkeztek, visszafordithatatlan helyzetet
teremtve.?® A tulajdonosok ugy érezték, egy olyan allami gépezettel allnak szemben, amely
mindendron a sajat akaratat kivanja érvényesiteni, fliggetlenll a jogi eljarasok kimenetelétél.?°

Az utolso csapas

2021 kdzepére az utolséd colophazat is lebontottak, a folyamatot pedig ,szivszoritd” fotok és
videok dokumentaltak.* Az allami cég bevaltotta fenyegetését: az egyik csalad tébb mint 20
millié forintos szamlat kapott sajat otthonanak lerombolasaért.?

Datum Esemény Jelentdség Forras(ok)
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5. fejezet: Sebhely a tajon: A projekt és ellentmondasai

A colophazak helyén megkezdett ,Fertd Part” projekt a kezdetektdl fogva heves vitak
kereszttlizében allt, és a megvaldsitasa soran szamos ellentmondas merdilt fel.

A szereplok

A projekt mogott egyértelmien azonosithatod szereplék alltak. A finanszirozast 100%-ban a
magyar allam biztositotta a Modern Varosok Program keretében.?® A projektet a mar emlitett
allami cég, az SFTFN iranyitotta, a legjovedelmezdbb kivitelezési munkakat pedig Mészaros
Lérinchez kdthetd vallalatok, a Mészaros és Mészaros Kft. és a ZAEV Zrt. nyerték el.”



A politikai narrativa

A kormanyzati kommunikacio a beruhazast elengedhetetlen modernizacioként allitotta be,
amelynek célja, hogy a t6 magyar oldala felzarkdzzon az osztrak oldalon megszokott turisztikai
szinvonalhoz, és a part ,mindenki szamara” elérhetévé valjon.? Ezzel parhuzamosan a projekt
ellenzdit , baloldaliaknak” és kulfoldi (osztrak) Uzleti érdekek kiszolgaloinak bélyegezték,
igyekezve delegitimalni a kritikakat.®

Kornyezetvédelmi és orokségvédelmi tiltakozas

A projekt hatalmas lepteke széles korl ellenallast valtott ki. Helyi civilek és kornyezetvedelmi
szervezetek, mint a Greenpeace, folyamatosan tiltakoztak a védett nadasok letarolasa és egy
dkologiailag rendkiviil érzékeny terlileten végzett nagyméretii épitkezés ellen."”

A nemzetkozi dimenzio (UNESCO)

A beruhazas a nemzetkozi 6rokségvédelmi kozosség figyelmét is felkeltette. Az UNESCO
Vilagoroksegi Bizottsaga komoly aggodalmanak adott hangot, kiemelve a ,terllet massziv
tovabbi mesterségesitését”.” A szervezet a projekt ledllitasat kérte, és 2023-ban egy kozds
tanacsado missziot kuldott a helyszinre, hogy felmérje a beruhazasnak a Vilagorokségi

helyszin ,kiemelkedd egyetemes értékére” gyakorolt hatasat.”

A hirtelen leallas

A torténet legujabb fordulata 2022 juniusaban kdvetkezett be, amikor a kormany a gazdasagi
valsagra hivatkozva varatlanul felfliggesztette a projektet. A dontés egy ,,szétdult
Ferté-partot” hagyott maga utan: egy félig megépitett, letarolt tajat, amely a grandiozus
tervek kudarcanak mementoja.'* A projekt teljes életciklusa — a nagyszabasu tervektél a
hirtelen ledllasig — egy olyan fejlesztési modellt mutat be, amelyet a politikai akarat és a
tékekoncentracio vezérelt, nem pedig az dkoldgiai fenntarthatosag, az 6rokségvédelem vagy a
valos kdzossegi igenyek. A tény, hogy a beruhazast nem a tiltakozasok vagy az UNESCO
aggalyai, hanem a penzhiany allitotta le, leleplezi a mogotte allo tisztan gazdasagi es politikai
szamitast.

Konkluzié: A colophazak oroksége

A Fert0 tavi colophazak torténete nem csupan egy éplletegyuttes eltlinéserdl szol, hanem egy
olyan tanulsagos esettanulmany, amelynek Uzenete messze tulmutat a to partjan.

Egy hely eltorlése



A hazak lerombolasaval egy egyedi kulturalis 6rokseg veszett el végleg, pdtolhatatlan érzelmi
drt hagyva a helyi kozosseégben és mindazokban, akik szerették ezt a tajat. Az épuletek tobbek
voltak egyszeru ingatlannal: az emlékezet és az identitas hordozdi voltak, generaciok
élményeinek &6rzéi.!

A hatalom anatomiajja

A colophazak sorsa erételjes peldaja annak, hogyan képes a kozpontositott allamhatalom,
szOvetsegben a koncentralt gazdasagi erdekekkel, felulirni a magantulajdonhoz fliz6d6
jogokat, a helyi kozossegek akaratat és a nemzetkozi 6roksegvedelmi egyezmeényeket. Az
egyoldalu szerz6désmodositasok és a birosagi eljarasok semmibevétele ekesen bizonyitjak ezt
a folyamatot.’

A Ferté jovoje

A felflggesztett gigaprojekt egy bizonytalan jovéképet hagyott maga utan. A sebhelyes t3j
egy olyan grandiozus vizié emlekmive, amely hatalmas pusztitast okozott, de nem volt kepes
megvaldsitani a beigért eredményt.”> A coldphazak torténete felveti a kérdést: lehetséges-e
még egy fenntarthatobb, a kozosségi akaratot és az 6rokseget tiszteletben tarto jovo a Fertd
tdé magyar partjan? A valasz a jové dontéshozoinak feleléssége, de a colophazak emléke orok

mementokent szolgal arra, hogy mit veszithet egy nemzet, ha a révid tavu érdekek felllirjak a
megOlrzesre erdemes éertekeket.

A dokumentum mesterséges intelligencia segitségével, a témaban hozzaférheto
forrasok mélyelemzése altal kerult Iétrehozasra. Barminemii felel6sség kizarva!

Készitette: Varga Szabolcs, varga.szabolcs@fertotobaratai.eu
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Civilek szerint ferdit a Magyar Nemzet a Fert6-tavi coldphazak elbontasaval
kapcsolatban, hozzaférés datuma: szeptember 3, 2025,
https://merce.hu/2021/06/13/civilek-szerint-ferdit-a-magyar-nemzet-a-ferto-tavi-
colophazak-elbontasaval-kapcsolatban/

A Fert6-tavi beruhazasrol is pofatlanul hazudik a baloldal - Pesti Sracok,
hozzaféres datuma: szeptember 3, 2025,
https://pestisracok.hu/forro-drot/2021/06/a-ferto-tavi-beruhazasrol-is-pofatlanul
-hazudik-a-baloldal

A szocialista tomegudultetést mar semmi nem hozza vissza - otpedia, hozzaférés
datuma: szeptember 3, 2025,
https://www.otpedia.hu/egyszer-volt/konyhaablak-a-vasfuggonyon/szocialista-to
megudultetest-mar-semmi-nem-hozza-vissza_1/

Nehezen kelnek el a Posta Uduldi - Népszava, hozzaférés datuma: szeptember 3,
2025, https://nepszava.hu/3096587_nehezen-kelnek-el-a-posta-uduloi

Szintet Iépett a kdrnyezeti kormanypropaganda: ,,0sztrak érdekeket szolgal a
baloldal”, hozzaférés datuma: szeptember 3, 2025,
https://greenfo.hu/hir/szintet-lepett-a-kornyezeti-kormanypropaganda-osztrak-e
rdekeket-szolgal-a-baloldal/

Sajat tulajdonosaikkal bontatjak le a Fertd-tavi coldphazakat - 444, hozzaférés
datuma: szeptember 3, 2025,
https://444.hu/2021/04/08/sajat-tulajdonosaikkal-bontatjak-le-a-ferto-tavi-colop
hazakat

Eltinnek a Fertd tavi colophazak - ez lesz helyettuk - Kdzel és tavol, hozzaféres
datuma: szeptember 3, 2025,
https://kozelestavol.hu/eltunnek-a-ferto-tavi-colophazak-ez-lesz-helyette/

Fertd tavi tizveész: 2 milliardos kar, nem allitottak el senkit - ATV, hozzaférés
datuma: szeptember 3, 2025,
https://www.atv.hu/belfold/20170629%/ferto-tavi-tuzvesz-2-milliardos-kar-nem-alli
tottak-elo-senkit/

A tajkép fele leégett Fertérakoson - 444, hozzaférés datuma: szeptember 3, 2025,

https://444.hu/2017/06/29/a-tajkep-fele-leegett-fertorakoson
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Mészarosék letaroltak a nadast, a tulajdonosoknak le kell bontaniuk a vilaghiri
coléphazakat | atlatszo.hu, hozzaférés datuma: szeptember 3, 2025,

https://atlatszo.hu/orszagszerte/2021/04/12/meszarosek-letaroltak-a-nadast-a-tul

ajdonosoknak-le-kell-bontaniuk-a-vilaghiru-colophazakat/
Uj lenduletet vesz a Fertd tavi beruhazas - Epitészforum, hozzaférés datuma:

szeptember 3, 2025,
https://epiteszforum.hu/uj-lenduletet-vesz-a-ferto-tavi-beruhazas

88 millid forintot kdvetel a lebontott coléphazak tulajdonosaitdl a Fertd tonal
epitkez6 allami cég - Mérce, hozzaférés datuma: szeptember 3, 2025,
https://merce.hu/2022/06/03/88-millio-forintot-kovetel-a-lebontott-colophazak-t
ulajdonosaitol-a-ferto-tonal-epitkezo-allami-ceqg/

Elbontotta az allami cég a Fert6 tavi cdlophazakat meég a jogerés itélet eldtt -
Alfahir.hu, hozzaférés datuma: szeptember 3, 2025,
https://alfahir.hu/hirek/sopronferto turisztikai fejleszto ferto brenner koloman ¢
olophazak _bontas

. Nem varta meg az allami beruhazo, mit mond a birésag, leddzerolta a Fertd tavi

colophazakat - Telex, hozzaférés datuma: szeptember 3, 2025,
https://telex.hu/belfold/2021/06/03/ferto-to-colophazak-bontas

Lebontatta az allami cég a Fertd tavi coldphazakat még a birdsag dontése elbtt -
HVG, hozzaférés datuma: szeptember 3, 2025,
https://hvg.hu/gazdasag/20210604_ferto_to_bontas_colophaz

Osztrak Fert6-tavi coldphaztulajdonos: hihetetlen, hogy ilyen megtorténhet az
EU-ban!, hozzaférés datuma: szeptember 3, 2025,

https://ugytudjuk.hu/cikk/2021-07-08_osztrak-ferto-tavi-colophaztulajdonos-hih

etetlen-hogy-ilyen-megtortenhet-az-eu-ban
A Ferté tavi colophazasokkal fizettetnék ki a leddzerolt nyaralojuk bontasi

koltséget - HVG, hozzaférés datuma: szeptember 3, 2025,
https://hvg.hu/ingatlan/20210907_Ferto_tavi_colophaz_bontasi_koltseg

A Fert6-part kapott egy utolso esélyt ezzel a valsaggal - Valasz Online, hozzéférés
datuma: szeptember 3, 2025,
https://www.valaszonline.hu/2022/08/24/a-ferto-part-kapott-egy-utolso-eselyt-e
zzel-a-valsaggal/

GYIK - Fert6 Part, hozzaférés datuma: szeptember 3, 2025,
https://fertopart.hu/gyik/

A Mészaros-cégek 39 millidrdért vallaltak volna a Fertd tavi beruhazas
kivitelezését | atlatszo.hu, hozzaférés datuma: szeptember 3, 2025,
https://atlatszo.hulorszagszerte/2024/02/29/a-meszaros-cegek-32-milliardert-vall
altak-volna-a-ferto-tavi-beruhazas-kivitelezeset/

Tragikus latvany a szétdult Fert6-part, de lenne kiut a zsakutcabol - Valasz Online,
hozzaférés datuma: szeptember 3, 2025,

https://www.valaszonline.hu/2025/05/27/ferto-part-fertorakos-vizitelep-fejlesztes
-projekt-idegenforgalom-civilek-vizpart-barcza-attila/
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